Smlouva o podnajmu prostor slouZicich k podnikani

¢.03/2016/ZS
dle ust. § 2302 a nasl. zik. ¢ 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

1. Teplo Prerov a.s. (dile jen najemce), IC 25391453, DIC CZ25391453, se sidlem
Pierov, Pferov I — Mésto, Blahoslavova 1499/7, PSC 750 02, zapsana v obchodnim
rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B.. vlozka 1839, zastoupena
feditelem Ing. Jaroslavem Klvagem, na stran¢ jedné

a

2. HC ZUBR Prerov,s.r.o. (dile jen podnajemce), IC 28593006, DIC CZ28593006 se
sidlem Pterov, ul. Petfivalského 5, PSC 750 02, zastoupeny jednatelem Ing. Lubomirem
Svobodou, na strané druhé

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o podndjmu prostor slouzicich k
podnikani:

L.
Predmét a ucel podndjmu

1.Ndjemce ma na zikladé ndjemni smlouvy ze dne 30.4.2008, uzaviené se Statutarnim
méstem Pferov, jako pronajimatelem, vyluéné pravo uzivat nebytové prostory Zimniho
stadionu, nachazejici se v budoveé &.p. 2885, na pozemku p.¢. 5307/108 a 5307/208, kterazto
nemovitost je zapsana na LV ¢.10001 pro k.u Pferov, obec a okres Pferov, u Katastralniho
ufadu Olomouckého kraje, katastralni pracovisté Prerov.

2.Nijemce za podminek touto smlouvou stanovenych pienechava podnajemci
k doCasnému uzivani nebytové prostory — &ty¥i bufety v¢.skladi v hale ZS (dva bufety na
vychodni strané haly ZS a dva bufety na zipadni strané haly ZS), nachazejicich se
v budoveé €.p. 2885, na pozemku p.¢. 5307/108 a 5307/208, kterézto nemovitosti jsou zapsany
na LV ¢.60000 pro k.u Pierov, obec a okres Prerov, u Katastralniho ufadu Olomouckého
kraje, katastralni pracovisté Pierov.

3.Smluvni strany se vyslovn¢ dohodly a &ini nespornym, Ze podndjemce je opravnén shora
vymezené nebytové prostory uZivat pouze ke sjednanému ucelu: restauraéni &innost
Vv navaznosti na pfislusna povoleni a to osobné, popt. za pomoci dalSich osob uvedenych
v povoleni, pfi¢emz odpovida za jejich ¢innost.

4.Podndjemce se podpisem této smlouvy zavazuje zaplatit najemci za uzivani shora
uvedenych nebytovych prostor smluvené najemné, jehoz vySe je specifikovana v ¢l. 11 této
smlouvy.

1 8
Doba platnosti podndjemni smlouvy

1.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze podnajem nebytovych prostor vymezenych
v Cl T odst. 2 této smlouvy se sjednava na dobu ur€itou, a to s ucinnosti od 1.1.2016 do
31.12.2016. V piipad¢ prodlouZeni podndgjmu se smluvni strany zavazuji jednat o uzavieni
noveé podndjemni smlouvy.

2.Tato smlouva miZe byt vypovézena pisemn& bez udani divodu kteroukoli ze
smluvnich stran, pfi¢emz vypovédni lhiita je jeden mésic a pocne béZet prvnim dnem mésice
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nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorudena druhé smluvni strané.
V pochybnostech se ma za to, e vypovéd byla dorutena druhé smluvni strand do t¥
pracovnich dni ode dne jejiho odesléni.

3.V ptipadé prodleni podndjemce s platbou najemného o vice ney 10 dni a po
l.pisemném upozornéni, ma ngjemce pravo tuto smlouvu pisemné vypovédét stim, ze
vtomto pfipadé ¢ini vypovédni lhita jeden mésic a po&ne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doruena najemci. V pochybnostech
se ma za to, ze vypovéd byla dorucena podnéjemci do tfi pracovnich dnii ode dne jejiho
odeslani.

4.V ptipadé¢ neplnéni kteréhokoliv bodu dle této smlouvy, i ptes 1.pisemné
upozornéni, je ndjemce opravnén okamzite odstoupit od smlouvy a to bez néahrady.
Podndjemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory do 3 pracovnich dni od doruéeni
pisemného odstoupeni od této smlouvy. V pochybnostech se ma za to, Ze pisemnosti jsou
doruceny tfi dny od odesl4n;.

5.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze platnost této smlouvy miiZze byt ukondena
pisemnou dohodou smluvnich stran, za podminek v ni uvedenych.

III.
Ndjemné a platebni podminky
1.Smluvni strany se vyslovné dohodly na ndjemném nebytovych prostor :
Platby za podnajem nebytovych prostor ¢ini :

a) bufet &.1 v hale ZS (11,15 m?) 686,-K¢&/mésic
b) sklad bufetu &.1 v hale ZS (4,94 m?) 217,-K¢&/mésic

¢) bufet&.2 v hale ZS (11,35 m?) 700,-K¢&/mésic
d) sklad bufetu ¢.2 v hale ZS (5,98 mz) 263,-K¢/meésic

e) bufet ¢.3 v hale ZS (68,60 m2) 4 829,-K¢&/mésic
f) sklad bufetu &.3 v hale ZS (10,76 m?) 568,-K&/mésic

g) bufet &.4 v hale ZS (6,74 m2) 415,-K¢&/mésic
Celkova cena podnijmu 7 678,- K&/mésic

2.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vobdobi kvéten, Eerven a &ervenec
nebudou v provozu nebytové prostory uvedené v ¢LIII, odst.1a), 1b), Ic), 1d) a 1g) této
smlouvy a najemce nebude podndjemci v tomto obdobi uétovat za tyto nebytové prostory
podnéjem.

3.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze nijemce bude k vySe vycislenému
najemnému nebytovych prostor Gétovat daii z pfidané hodnoty dle platnych pravnich
predpist.

4.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce vystavi podnéjemci faktury za
prondjem nebytovych prostor vZdy do 5-tého dne nésledujiciho kalendainiho meésice. Smluvni
strany se dohodly, Ze faktury budou splatné do 14-ti dnti ode dne jejiho dorudeni pijemci,
pfi¢emz v pochybnostech se ma za to, Ze faktura byla doruéena do ttetiho pracovniho dne ode
dne jejiho odesldni. Faktura musi mit naleZitosti dafiového dokladu dle platnych prévnich
predpist.

5.Céstka uvedend v odst. 1 tohoto ¢lanku v sobg nezahrnuje Ghradu za sluzby spojené
s uZivanim nebytového prostoru specifikovaného v &l. I odst. 2 této smlouvy veetné veskerych
dalSich plateb spojenych s uzivanim téchto nebytovych prostor.

6. Podndjemce je povinen hradit najemci pomérnou &st jim vynaloZenych nakladi za
dodavku elektrické energie, tepla, teplé vody (TV), studené vody a sto¢né.
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7.Poplatky za dodavku elektrické energie budou ndjemcem podndjemci pretctovany
mésicné, a to na zakladé podruzného meéfeni a doslych faktur.

8.Poplatky za dodévku tepla budou ngjemcem podndjemci preuctovany meési¢né dle
nameéfené skutenosti v GJ a rozaétovani mezi jednotlivé odbératele, viz. p¥iloha &.1.
Rozuctovani a dle vyhlasky ¢.477/2006 Sb. Cena tepelné energie pro rok 2016 je stanovena
ve vysi 490,30 K&/GJ. K této ¢astee pripoctena DPH dle platnych pravnich predpist.

9.Poplatky za dodavku teplé vody (TV) budou ndjemcem podnéjemci pretctovany
mésicné dle platnych pravnich piedpist, dle mérné spotieby tepla na ohfev 1 m® studené
vody, ktera ¢ini 0,318665 GJ/m’ véetné mnozstvi studené vody na ohfev teplé vody
v zi¢tovacim obdobi. MnoZstvi studené vody na ohfev TV vm’ bude stanoveno dle
podruzného méfeni. Cena tepelné energie pro rok 2016 je stanovena ve vysi 490,30 K&/GJ.
K této ¢astee pFipoctena DPH dle platnych pravnich predpisi.

10.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ndjemce vystavi faktury za dodavku
energii vzdy do 10-tého dne pislusného kalendainiho mésice. Smluvni strany se dohodly, Ze
faktury budou splatné do 14-ti dni ode dne Jejiho doruceni podnéjemci, pticemz
v pochybnostech se ma za to, Ze faktura byla dorucena do tietiho pracovniho dne ode dne
Jejiho odeslani. Faktura musi mit naleZitosti dafiového dokladu dle platnych pravnich
predpisa.

11.Poplatky za dodavku studené vody a sto¢né budou nijemcem podndjemci
pfeuctovany, a to na zékladé podruzného méfeni a doslych faktur.

12.Smluvni strany se vyslovng dohodly, Ze najemce vystavi faktury za dodavku
studené vody a sto¢né, vzdy do 10-tého dne po obdrZeni vyu¢tovaci faktury od dodavatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze faktury budou splatné do 14-ti dnii ode dne jejiho dorudeni
podndjemci, pfi¢emz v pochybnostech se ma za to, Ze faktura byla doru¢ena do t¥etiho
pracovniho dne ode dne jejiho odeslani. Faktura musi mit naleZitosti daniového dokladu dle
platnych pravnich piedpisi.

13.Uklid pronajatych prostor, touto smlouvou stanovenych, vcetné znedi§téni
prilehlych prostor bufetii a socialnich zafizeni (z divodu jeho provozu) a dalsich prilehlych
prostor si zajist'uje podnajemce sém na vlastni naklady.

14.Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipad€ prodleni podnajemce s tthradou
faktury, je tento povinen ndjemci uhradit za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzné &astky. Najemce vyuétuje podndjemci smluvni pokutu formou faktury, jez
bude mit nalezZitosti dokladu dle platnych pravnich predpisti. Faktura je splatna do 14-ti dnti
ode dne jejiho doruceni podnajemci, pfi¢emz v pochybnostech se mé za to, 7e faktura byla
podndjemci dorucena do tretiho pracovniho dne ode dne jejiho odeslani.

IV.
Priva a povinnosti podnijemce

1.Podnéjemce se zavazuje uzivat nebytovy prostor specifikovany v &l. T odst. 2 této
smlouvy fadné a v souladu s u¢elem dohodnutym v této smlouvé.

2.Podndjemce se zavazuje uzivat nebytovy prostor specifikovany v &l. I odst. 2 této
smlouvy tak, aby jeho <¢innosti nedochdzelo ke $kodam na majetku pronajimatele
(Statutarniho mésta Pierov).

3.Podndjemce odpovida za dodrzovani provozniho fadu, bezpe&nostnich predpisu,
poZarni ochrany a za $kody zptisobené na predmétu ndjmu jeho zavinénim nebo zavinénim
osobami zi¢astnénymi pii jeho &innosti. Podndjemce se zavazuje, Ze najemci bez zbyte¢ného
odkladu ohlési pfipadnou pojistnou udélost, v opacném piipadé odpovidd nijemci za $kodu
tim zplsobenou.
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4.Podndjemce plng odpovidd za Skody zplisobené jeho zavinénim na majetku
pronajatém ndjemcem.

5.Podndjemce nesmi provadét v pronajatych prostorach 7adné stavebni upravy.

6.Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze podndjemce neni opravnén pfenechat
pronajaté prostory, ani jejich &asti, do podndjmu tieti osobg.

7.Podnéjemce podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, Ze se seznédmil se stavem
pronajimanych prostor a movitych véci a vtomto stavu je ke dni podpisu této smlouvy
prebira.

8.Podnédjemce se podpisem této smlouvy zavazuje dodrZovat vSechny obecné zivazné
pfedpisy, normy a vyhlasky. Podnajemce v plném rozsahu odpovids za poZzarni ochranu ve
smyslu zak. &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve zné&ni pozdgjsich predpist.

9.Podndjemce se zavazuje provozovat podnikatelskou &innost nebytovych prostor
uvedenych v &LIIL, odst. la), 1c) a 1g) této smlouvy pouze v dobé& provozu zimniho stadionu.
Bufety v nebytovych prostorach uvedenych v &LIII, odst. la), Ic) a 1g) této smlouvy budou
otevieny jen pro navstévniky zimniho stadionu, majici vztah k probihajici akci na ledové
ploSe zimniho stadionu. Po ukonéeni posledni akce budou nejpozdéji do 60 minut pro
vefejnost uzavieny.,

10.Podnéjemce je povinen umoznit najemci na jeho vyzvu vstup do pronajatych
prostor za ic¢elem kontrol, oprav a udrzby.

11.Podndjemce se zavazuje timto ke t¥{déni svého vyprodukovaného odpadu
podobného komunalnimu odpadu na sklo, papir, PET lahve, népojové kartony a smésny
(zbytkovy) odpad.

12.Podndjemce zavazuje takto roztfidény odpad shromazd'ovat do k tomu urenych,
barevné odlisenych odpadovych nadob dle ust. §16 odst. 1 pism. e) z. & 185/2001 Sb., zdkona
0 odpadech a 0 zméng nekterych dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni
strany se dohodly, Ze za mista uréens k shromazd'ovani odpadu podobného komunalnimu
odpadu se povazuji odpadové nadoby, které jsou v uzivani najemce.

13.Podndjemce se zavazuje odpad zafazeny jako papir a sklo shromazd'ovat do
odpadovych nadob uréenych pro vefejnost umisténych na misté nejbliz&imu mistu
provozovani Zivnosti podnajemcem.

14.V ptipadé nesplnéni povinnosti ze strany podndjemce, vyplyvajicich puvodci
odpadu ze zakona ¢&. 185/2001 Sb., si ndjemce vyhrazuje pravo regresu za sankce udélené mu
organem vefejné spravy viici podnéjemeci.

15.Podnédjemce se zavazuje uhradit vySe uvadénou nahradu Skody do 14-ti dni od
pisemného preudtovani zaslaného mu najemcem.

16.Podnéjemce je povinen po skonceni doby najmu predat néjemci do 5-ti pracovnich
dnii nebytové prostory specifikované v €. I odst. 2 této smlouvy ve stavu v jakém je pfevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni.

V.
Prava a povinnosti nijemce
1.Ndjemce se zavazuje piredat podndjemci nebytové prostory specifikované v ¢, [
odst. 2 této smlouvy ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani.
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VI
Zavéredna ujednani

I.Smluvni strany poté, co si tuto smlouvu pietetly v jejim doslovném znéni,
prohlaSuji, Ze sjejim obsahem souhlasi a Ze jejimu obsahu zcela porozumély, tuto
skute¢nost stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

2.Tato smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych udaji a svobodné viile smluvnich
stran, nebyla ujedndna v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

3.Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné zmény ¢ dopliiky této smlouvy mohou byt
uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy.

4.Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti obou smluvnich
stran ustanovenimi zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zvlastnimi pravnimi piedpisy,
kterymi se provadi ob¢ansky zakonik a zvlastnimi pravnimi piedpisy, které se zakonikem
souvisejici.

5.Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich stejné platnosti a zavaznosti, priCemz
kazda ze smluvni strany obdrzi po jednom vyhotoveni.

6.Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u&innosti
dnem podpisu této smlouvy.

Prilohy :
Priloha ¢&.1 - Piehled m® otapéné plochy k rozuc¢tovani TE mezi HC Zubr Pierov a Teplo
Prerov a.s.

V Pierové dne 4 : /M (6 V Pferové dne /‘f / ZO/J

........................................................................................

Teplo Prerov a.s. C ZUBR Pferov,s.r.o.
najemce podnajemce

&1EPLO

PREROV a,s.
Blahoslavova 1499/7

750 02 PFerov | - Mésto

IC: 25391453 DI CZ25391453

A, HC ZUEBT
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Pfiloha ¢.1 k Smlouvé o podnajmu nebytovych prostor &.03/201 6/ZS

Prehled mzotépénych ploch potfebnych k rozaétovani TE mezi HC Zubr a Teplo Pierov a.s.

rozdéleni m? pro rozuétovani TE

Cislo mistnosti nazev mistnosti plocha celkem v m? HC Zubr Teplo Pferov a.s.
1.NP v hale ZS
1.06 pokladna + fanshop 12,66 6,33 6,33
1.07 bateriovna 18,98 18,98
1.08 WC-muzi 12,18 12,18
1.09 uklid 2,05 2,05
1.10 zazemi zam.+kancelar 9,38 9,38
1.11 bufet 11,15 11,15
1.12 bufet 11,35 11,35
1.13 WC-muzi 25,55 25,55
1.16 brusirna 6,38 6,38
1.18 WC-Zeny 8,00 8,00
1.19 Uklid 2,66 2,66
1.20 sanita 6,20 6,20
1.21 zazemi zaméstnanc( 4,95 4,95
1.22 sklad 4,94 4,94
1.23 sklad 5,98 5,98
1.24 chodba 2,48 2,48
1.25 WC-Zeny 18,40 18,40
1.32 bufet 68,60 68,60
1.34 sklad 4,46 4,46
1,38 sklad 6,30 6,30
1.36 WC-Zeny 23,84 16,69 7,15
1.37 chodba 3,60 3,60
1.38 WC-personal 5,18 5,18
1.39 Uklid 1,14 1,14
1.40 uklid 1,15 1,145
1.41 WC-muzi 32,02 22,41 9,61
1.44 chodba 2,09 2,09
1.45 sanita 414 414
1,46 zazemi rolbaf 13,21 13,21

celkem | NP 329,02 160,69 168,33
L7 i G Ot gt [ L.

velin,$atna,sprcha, WC 33,25 33,25

WC-Zeny 2,33 2,33

WC-muzi 5,28 5,28

WC-personal 5,16 5,16

Satna 7,87 7,87

kuchyn 13,15 13,15

zasedaci mistnost 91,78 91,78

kancelar 11,52 11,52

kancelar 24,38 24,38

kancelar 14,98 14,98

WC 3,00 3,00
(e tibd ha - E IR Ee_lkgm_ll_NP; SRR = _212,_70_ R 179,45 33,25

Celkem otapéné m? 541,72 340,14 201,58

Teplo Pierov a.s.

najemce

TEPLO

P

REROV a.s.

Blahoslavova 1499/7

75002 P

ferov | - Mésto

1C: 25391453 DIC CZ25391453

R Prerov,s.r.o.
podnajemce




